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q. Tbilisi, krwanisis quCa, nakv. 13/13; sakadastro kodi 01.18.06.013.013

Krtsanisi Royal Residence

S.p.s

krwanisi roial rezidensi

ganaSenianebis regulirebis gegmis proeqti

Tbilisi 2019



*882019884713*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 01.18.06.013.013

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019884713    -  25/10/2019 17:51:14   25/10/2019 18:10:42

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÈÁÉËÉÓÉ ÊÒßÀÍÉÓÉ    

01 18 06 013/013

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ØÀËÀØÉ ÈÁÉËÉÓÉ , ØÖÜÀ ÊÒßÀÍÉÓÉ , (ÍÀÊÅ.

13/13)

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 121905.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6,

13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11, 13/12;01.18.06.013.002;

 01.18.06.013.003;  01.18.06.013.004;

 01.18.06.013.005;  01.18.06.013.006;

 01.18.06.013.007;  01.18.06.013.008;

 01.18.06.013.009;  01.18.06.013.010;

 01.18.06.013.011;  01.18.06.013.012;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019884713  , ÈÀÒÉÙÉ 25/10/2019 17:51:14

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  25/10/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N191309797 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:25/10/2019 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Í. áÏ×ÄÒÉÀ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:404569837

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882019883649

ÈÀÒÉÙÉ 25/10/2019

15:57:16

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 25/10/2019

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÈÉ ÁÉ ÓÉ ÁÀÍÊÉ"; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÛÐÓ ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ 40469837; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÉ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÉÈ 121905.00 ÊÅ.Ì; ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N1231232590738,  ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÍÏÌÄÒÉ N191308334,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ

ÈÀÒÉÙÉ25/10/2019,  ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Í. áÏ×ÄÒÉÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)



ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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013.01306.01.18.

arasasoflo-sameurneo
121905  kv.m.

sajaro reestris erovnuli saagento

1:3,000

24.06.10

882010669043

­

sakadastro gegma

momzadebis TariRi

miwis nakveTis sakadastro kodi:

gancxadebis registraciis nomeri:

daniSnuleba:

miwis nakveTis farTobi:

saqarTvelos iusticiis saministro

0 30 60 9015
metrimasStabi

sajaro reestris erovnuli saagento Tbilisi 0102 wm. nikolozis/n. CxeiZis q. 2 tel.: (995 32) 91 04 27; faqsi: (995 32) 91 03 41

Senoba-nageboba,
pirobiTi nomeri/sarTulianoba

miwis nakveTis sakadastro sazRvari

! ! ! ! !

! ! ! ! !

! ! ! ! !

valdebuleba

mSenebare nageboba

xazobrivi nageboba

UTM (saerTaSoriso)
sistemis koord.

0.0
0

0.00

www.napr.gov.ge

01/2

sajaro reestris erovnuli saagento Tbilisi d. aRmaSeneblis gamz. 89/24 tel: (995 32) 94 13 65

miwisqveSa nageboba



*B19117831 *

საქართველოს იუსტიციის სამინისტრო

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო

ამონაწერი მეწარმეთა და არასამეწარმეო

(არაკომერციული) იურიდიული პირების

რეესტრიდან

განაცხადის რეგისტრაციის ნომერი, მომზადების თარიღი: B19117831, 24/10/2019 20:47:26

სუბიექტი

საფირმო სახელწოდება: შპს კრწანისი როიალ რეზიდენსი 

სამართლებრივი ფორმა: შეზღუდული პასუხისმგებლობის საზოგადოება 

საიდენტიფიკაციო ნომერი: 404569837 

რეგისტრაციის ნომერი,

თარიღი:

12/12/2018

მარეგისტრირებელი

ორგანო:

სსიპ საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო 

იურიდიული მისამართი:

საქართველო, თბილისი, კრწანისის რაიონი, ა.ჯაფარიძის ქ.,

N 22ა  

   

დამატებითი ინფორმაცია:

ელ. ფოსტა: info@krtsanisivilla.com 

დამატებითი ინფორმაციის ნამდვილობაზე პასუხისმგებელია ინფორმაციის მომწოდებელი პირი.

ინფორმაცია ლიკვიდაციის/ რეორგანიზაციის/ გადახდისუუნარობის პროცესის

მიმდინარეობის შესახებ

რეგისტრირებული არ არის

ხელმძღვანელობა/წარმომადგენლობა

დირექტორი - ნოშრევან ნამორაძე, 01018000728

პარტნიორები

მესაკუთრე წილი წილის მმართველი

ნოშრევან ნამორაძე,

01018000728

66%

 

კირილ ივანიჩევი, 71 9035250

/რუსეთის ფედერაცია/

34%

 

http://public.reestri.gov.ge 1(2)



ვალდებულება

რეგისტრირებული არ არის

ყადაღა/აკრძალვა

რეგისტრირებული არ არის

საგადასახადო გირავნობა/იპოთეკის უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოძრავ ნივთებსა და არამატერიალურ ქონებრივ სიკეთეზე გირავნობა/ლიზინგის

უფლება

რეგისტრირებული არ არის

მოვალეთა რეესტრი

რეგისტრირებული არ არის

 

დოკუმენტის ნამდვილობის გადამოწმება შესაძლებელია საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტოს ოფიციალურ ვებ–გვერდზე www.

napr.gov.ge;

ამონაწერის მიღება შესაძლებელია ვებ–გვერდზე www. napr.gov.ge , ნებისმიერ ტერიტორიულ სარეგისტრაციო სამსახურში, იუსტიციის

სახლებსა და სააგენტოს ავტორიზებულ პირებთან;

ამონაწერში ტექნიკური ხარვეზის აღმოჩენის შემთხვევაში დაგვიკავშირდით: 2 405405 ან პირადად შეავსეთ განაცხადი ვებ–გვერდზე;

კონსულტაციის მიღება შესაძლებელია იუსტიციის სახლის ცხელ ხაზზე 2 405405;

საჯარო რეესტრის თანამშრომელთა მხრიდან უკანონო ქმედების შემთხვევაში დაგვიკავშირდით ცხელ ხაზზე: 08 009 009 09

თქვენთვის საინტერესო ნებისმიერ საკითხთან დაკავშირებით მოგვწერეთ ელ-ფოსტით: info@napr.gov.ge

http://public.reestri.gov.ge 2(2)
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q. Tbilisi, krwanisis quCa, nakv. 13/13

sakadastro kodi 01.18.06.013.013

saproeqto kompleqsSi
nagvis urnebis ganlagebis gegma

saproeqto nagvis urna

3 cali urna

3 cali urna

3 cali urna

2 cali urna

3 cali urna

3 cali urna

3 cali urna

3 cali urna

3 cali urna
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q. TbilisSi, krwanisis quCa, nakv.  

#01.18.06.013.013-Si teritoriis  

winaswari sainJinro-geologiuri  

Sefaseba 

 
 

1. Sesavali 
 
 
     dakveTis safuZvelze S.p.s. “Tbilinvestproeqtis”-s inJiner-geologebma Caatares 

winasaproeqto sainJinro-geologiuri kvlevebi q. TbilisSi, krwanisis quCis 

mimdebare  teritoriaze ubnis sainJinro-geologiuri pirobebis Sefasebis mizniT.  

Seswavlis procesSi damuSavda da gaanalizda sakvlevi teritoriis Sesaxeb 

arsebuli fonduri da literaturuli masala teritoriis fizikur-geografiuli 

daxasiaTebis, geologiuri agebulebis, geomorfologiuri Taviseburebebis, 

sainJinro-geologiuri da hidrogeologiuri pirobebis Sesaxeb. angariSSi 

gamoyenebulia S.p.s. "Tbilinvestproeqti"-s mier 2015-2019 wlebSi mimdebare 

teritoriebze Catarebuli sainJinro-geologiuri kvlevebis masalebi, g. jafariZis 

“Tbilisis geologia”, n. astaxovis “saqarTvelos struqturuli geomorfologia”, 

saqarTvelos teritoriis geologiuri, teqtonikuri da hidrogeologiuri 

daraionebis rukebi da sxv. ubnis sainJinro-geologiuri pirobebis Sefasebis mizniT 

daTvalierebulia mimdebare teritoria, Catarebulia sainJinro-geologiuri agegmva. 

liTologiuri Wrilis dasadgenad gayvanilia gawmendebi.  

     savele samuSaoebis da kameraluri kvlevebis monacemebis safuZvelze 

Sedgenilia winamdebare daskvna. kvlevebi Catarebulia da daskvna Sedgenilia 

saqarTveloSi amJamad moqmedi normatiuli dokumentebis (samSenebli wesebis da 

normebi) moTxovnebis Sesabamisad _ s.n. da w. 1.02.07-87 (sainJinro gamokvlevebi 

mSeneblobisaTvis), pn 02.01-08 (Senobebis da nagebobebis  fuZeebi), pn 01.01.-09 

(seismomedegi mSenebloba), s.n. da w. 3.02.01-87 (miwis nagebobebi, nagebobaTa fuZeebi da 

saZirkvlebi), saxstandarti 25100-82(gruntebi: klasifikacia). sainJinro geologiuri 

kvlevebi Catarda 2019 wlis dekemberSi. 
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2.Ffizikur-geografiuli daxasiaTeba, geologiuri  

agebuleba da hidrogeologiuri pirobebi 

 

Tbilisis raioni da misi Semogareni warmoadgens mTian olqs md. mtkvris 

SuawelSi. misi mTavari orografiuli Taviseburebani dakavSirebulia TrialeTis 

qedis Crdilo-aRmosavleT daboloebasTan. md. mtkvari, romelic qalaqs kveTs 

TiTqmis meridianuli mimarTulebiT, yofs mas or nawilad ___ ufro amaRlebul 

marjvena sanapirod da dabal __ marcxena sanapirod. 

 marjvena sanapiro xasiaTdeba ganeduri ganvrcobis qedebisa da depresiebis 

morigeobiT; metnaklebad mniSvnelovani qedebia: TeleTis, Taboris (seid-abadis), 

sololakis qedi, mama-daviTis mTa, wyneTisa da diRmis zegnebi. sakvlevi teritoria 

mdebareobs TeleTis qedis Crdilo-aRmosavleT ganStoebaze. teritoria samxreTidan 

SemosazRvrulia md. duqnis xeviT, CrdiloeTidan usaxelo mcire xeviT, xolo ubani 

am xevebis wyalgamyofs warmoadgens. teritoriis niSnulebi  580,2 _ 535,5 m-is 

farglebSi icvleba.   

 teritoriis saerTo klimaturi pirobebi zomierad kontinenturia, kargad 

gamoxatuli haeris masebis moZraobiT aRmosavleTis da dasavleTis mimarTulebiT. 

nakadebi dasavleTis mimarTulebidan daRmavalia, aqvT kargad gamoxatuli mSrali 

efeqti, xolo aRmosavleTis mimarTulebidan ___ aRmavali, metad Tu naklebad xels 

uwyobs kondensaciur movlenebs. qaris saSualo siCqare 20 __ 30 m/wm meryeobs. 

maqsimaluri siCqare aRiniSneba martsa da aprilSi, xolo SedarebiT mSvidi Tveebia 

noemberi da dekemberi. saSualo wliuri temperatura meryeobs 10,5 dan 12,5 

gradusamde. wlis saSualo fardobiTi tenianoba ___ 68%-ia. maqsimaluri tenianoba 

dekemberSia, xolo minimaluri ___ zafxulis TveebSi. 

      naleqebis raodenoba gamoxatulia minimum-maqsimumis ormagi talRiT. pirveli 

talRis minimumi ianvarze modis, xolo maqsimumi __ mais-ivnisSi. meore talRis 

minimumi agvistoSia, maqsimumi __ seqtember-oqtomberSi. naleqebis wliuri norma 

450_550 mm-ia. naleqebis maqsimaluri dReRamuri raodenoba 80-130 mm-ia. mravalwliani 

dakvirvebebis Sedegad igi aRiniSneba mais-ivnisSi, Semdeg seqtember-oqtomberSi.  

Tovlis safaris warmoqmna sporaduli xasiaTisaa. igi Cveulebriv, warmoiqmneba 

mcire xniT, ramodenimejer zamTris ganmavlobaSi, Tumca aris wlebi, roca Tovlis 

safari mTeli zamTris ganmavlobaSi ar warmoiqmneba. safaris maqsimaluri simaRle 

30-40 sm-ia, xolo Cveulebriv ___ 10 sm.  tenianobis wliuri balansi mTel raionSi 
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ganixileba rogorc uaryofiTi, anu jamSi aorTqleba metia, vidre naleqebis 

raodenoba.  

saqarTvelos teritoria teqtonikuri agebulebis mxriv Zalze rTuli da 

mravalferovania. ZiriTadad gamoiyofa ori labiluri da ori stabiluri zona: 1. 

kavkasionis naoWa rRveviTi mTiani sartyeli; 2. aWara-TrialeTis naoWa-rRveviTi 

mTiani sartyeli  3. saqarTvelos belti da 4. arTvin-bolnisis belti. 

sakvlevi raioni warmoadgens aWara-TrialeTis naoWa sistemis aRmosavleT 

daboloebis nawils, kerZod krwanisis sinklinis guls. aWara-TrialeTis naoWa 

rRveviTi mTiani sartyeli – vrceldeba Savi zRvis sanapirodan Tbilisamde. 

Tbilisis aRmosavleTiT es teqtonikuri erTeuli daZirulia oligocenur-neogenuri 

molasuri naleqebis qveS.  

Tbilisis midamoebSi zedapirze gaSiSvlebulia ZiriTadad paleogenuri da 

neogenuri naleqebi, magram aWara-TrialeTis zonis momijnave areebis agebulebidan 

da Rrma burRvis monacemebidan gamomdinare, Tbilisis midamoebSi paleocen-

qvedaeocenuri fliSuri naleqebis qveS unda vigulisxmoT zedaturonul-

maastrixtuli asakis ZiriTadad kirqvebisa da mergelebisgan Semdgari (1000-1200) m-is 

simZlavris wyebis, xolo mis qveS ki, mZlavri (2000-2500m) alb-qvedaturonuli asakis 

kir-tute bazalturi, andezituri da dacituri Sedgenilobis vulkanogenuri qanebis 

arseboba. 

sakvlevi  obieqti geologiuri agebulebis mixedviT warmodgenilia  zeda 

eocenuri Tbilisis numulitebiani wyebis naleqebiT. Tbilisis numulitebiani wyeba 

TanxmobiT moyveba lirolepisian wyebas da liTologiurad gansxvavdeba am 

ukanasknelisgan, ris gamoc sazRvari maT Soris advilad gasavlebia. Ggansaxilveli 

wyeba faciesuri mravalferovnebiT xasiaTdeba. Mmisi ZiriTadi nawili mergelebiTaa 

warmodgenili, romlebTan erTad morigeobs qviSaqvebi, Tixebi da konglomeratebi. 

rogorc aRiniSna sakvlevi obieqti mdebareobs krwanisis sinklis gulSi da qanebi 

xasiaTdeba subhorizontuli ganlagebiT. EZiriTadi qanebi zemodan gadafarulni 

arian meoTxeuli asakis deluviuri naleqebiT, romlebic liTologiurad 

warmodgenilni arian moyviTalo-yavisferi TixnarebiT.   

saqarTvelos teritoriis hidrogeologiuri daraionebis sqemis mixedviT, 

teritoria ganTavsebulia Tbilisis napralovani da napralovan-karstuli 

wyalwneviani sistemis farglebSi. gruntis wylebis formireba, moZraoba da 
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gavrceleba ganisazRvreba teritoriis geomorfologiuri pirobebiT da geologiuri 

agebulebiT. 

 

 

3.Fgruntebis zogadi daxasiaTeba, daskvnebi  

da rekomendaciebi  

 

 S.p.s. "Tbilinvestproeqti"-s mier 2015-2019 wlebSi mimdebare teritoriebze (nakv. 

01.18.06.012.132, 01.18.06.014.033, 01.18.06.012.100 da sxv.) mdebare nakveTebSi Catarebuli 

sainJinro-geologiuri kvlevebis masalebze dayrdnobiT, aRniSnul ubanze nayari 

gruntebi mcire simZlavriT, grovebis saxiT aris gavrcelebuli. Wrilis zeda 

nawili 2,5-4,0 m-is siRrmemde agebulia moyviTalo-yavisferi TixnarebiT, romlebic 

karbonatuli marilebis budeebis da ZiriTadi qanebis namtvrevebis CanarTebs 

Seicavs. Tixnari myari konsistenciisaa, gruntis simkvrive 1,75-1,85 g/sm3 farglebSia, 

denadobis maCvenebeli -0.10 _ -0.15 farglebSi cvalebadobs, forianoba 40-45%. 

Tixnaruli gruntis qveS ZiriTadi, kldovani da naxevradkldovani qanebia 

gavrcelebulni. liTologiurad warmodgenilni arian Tbilisis numulituri wyebis 

naleqebiT _ mergelebi, karbonatuli Tixebi, qviSaqvebis Txeli SreebiT.  

  miwisqveSa wylebi zedapiridan Rrmad, ZiriTadi qanebis kontaqtze arian 

gavrcelebulni. isini infiltraciuli da nawilobriv napraluri xasiaTis arian. 

amJamad, teritoriaze saSiSi geologiuri movlenebi (mewyeri, karsti, seli, 

sufozia, Rvarcofi da sxv.) ganviTarebuli ar aris. ubani mdgradia, 

mSeneblobisTvis misi gamoyeneba SesaZlebelia.  

teritoria sainJinro-geologiuri pirobebis sirTulis mixedviT s.n. da w. 1.02.07-

87-is danarTi 10-is Tanaxmad, ganekuTvneba II (saSualo) sirTulis kategorias. 

 q. Tbilisi, - pn 01.01.-09 “seismomedegi mSenebloba” seismuri saSiSroebis rukis 

danarTis mixedviT ganekuTvneba 8 balian seismuri saSiSroebis zonas. xolo ubnis 

amgebi gruntebi seismuri TvisebebiT, imave krebulis cxr. #1-is mixedviT 

miekuTvnebian II kategorias. 

    aRniSnuli teritoriis winaswari sainJinro-geologiuri Sefaseba 

Sedgenilia sn da w 1.032.07-87 $1.17, 1.18, 3.4, 3.5 3.6 3.7-is da danarTi 9-is 

moTxovnebis Sesabamisad da warmoadgens winasaproeqto dokumentacias. 

teritoriaze nagebobis tipis, sarTulianobis da misi ganlagebis gansazRvris 
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Semdeg aucilebelia Catardes detaluri sainJinro-geologiuri kvlevebi muSa 

proeqtisaTvis Tanaxmad sn da w 1.032.07-87 $3.46-67 punqtebisa.         A  

 

 

     

              inJiner_geologi                               i. cxomeliZe 
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bakalavri

s.s liberTi banki   2014 - 2015
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ilias saxelmwifo universiteti   2011 - 2013
interieris da eqsterieris dizaini, proeqtis SeTanxmeba, avejis

dizaini.

s.s prokredit banki, saqarTvelo   14.01.2013 - 14.01.2014
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SeTanxmeba, saavtoro zedamxedveloba.

Senoba nagebobebis instituti - saqarTvelo. 2017
Senoba-nagebobebis usafrTxoebis wesebis kursi

41-e dadgenileba
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Senobebis azomva, proeqtireba, proeqtis SeTanxmeba, muSa proeqtis
momzadeba, saavtoro zedamxedveloba.

S.p.s "mega arts"   2010 - 2011

Senobebis azomva, preqtireba, proeqtis SeTanxmeba, saavtoro
zedamxedveloba.
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studentTa saerTaSoriso vorqSopi -“Galata-Review”.  2009. 22-30/10

stambuli, TurqeTi.

studentTa saerTaSoriso vorqSopi - "kala ubnis rekonstruqcia"

2010. 20-28/09 Tbilisi

axalgazrda arqiteqtorebis saerTaSoriso konkursi - "Schindler Award"

Visions for an enhanced and accessible “Olympic Park Berlin”.  specialuri prizi

“kreatiul teqnologiebSi” 2010. berlini, germania.

magistrebis diplomebis saerTaSoriso konkursi. I adgili.

2011. erevani, somxeTi.

namuSevrebi:

ixileT portfolio

Zalian kargi

inteleqt centri. 2013
kompiuteruli programebis kursi

3ds max

International House Tbilisi. 2007-2009
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magistris diplomi

14

pasporti bakalavris diplomi

13

kvalifikacia da diplomi

S.p.s "krwanisi vila rezidensi" 2018 - dRemde
proeqtireba, proeqtis SeTanxmeba, muSa proeqtis SeTanxmeba, saavtoro
zedamxedveloba

levan maTiaSvili aleqsi papeliSvili

S.p.s "studia planSeti" 2018 - dRemde
mTavari arqiteqtori
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და უკაბელო ან საკაბელო საკომუნიკაციო ხაზები/ქსელები;

54. სამშენებლო დოკუმენტი - ამ დადგენილების მოთხოვნათა შესაბამისად შემუშავებული და დამტკიცებული დო

კუმენტები, რომლებიც

შეიცავს ტექსტურ და გრაფიკულ ინფორმაციას და წარმოადგენს მშენებლობის ნებართვის გაცემისა და მშენებლობის

განხორციელების საფუძველს;

56. სამშენებლო მიწის ნაკვეთი - ამ დადგენილების მე-6 მუხლის პირველი პუნქტით განსაზღვრული ფუნქციური

ზონების ტერიტორიაზე არსებული საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით სათანადოდ

უზრუნველყოფილი მიწის ნაკვეთი, რომელსაც უკავშირდება არანაკლებ ერთი მისასვლელი, მათ შორის

სერვიტუტის გამოყენებით;

57. სამშენებლო მოედანი - მშენებლობის განხორციელების დოკუმენტებით განსაზღვრული ტერიტორია, რომელიც

აუცილებელია სამშენებლო სამუშაოების განხორციელებისა და მისი მომსახურებისათვის;

58. სამშენებლო მოედნის კვლევა - სამშენებლო მოედანზე ან/და მიმდებარე ტერიტორიებზე შესასრულებელი

სამუშაოები, რაც აუცილებელია კონკრეტული მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობების დასადგენად,

კერძოდ, ტოპოგეოდეზიური, საინჟინრო-გეოლოგიური და მიწის ნაკვეთზე არსებული შენობა-ნაგებობების კვლევა;

59. სამშენებლო რეგლამენტი - სამშენებლო საქმიანობის მარეგულირებელი ნორმატიული აქტ(ებ)ი, რომელიც

მოიცავს სამშენებლო-ტექნიკურ ნორმებს, სამშენებლო სტანდარტებსა და რეკომენდაციებს;

60. სამშენებლო სამუშაო - მოქმედებათა ერთობლიობა, რომელიც ხორციელდება სამშენებლო მოედნის მომზადების,

შენობა-ნაგებობების ან მათი ნაწილების მშენებლობის, რეკონსტრუქციის, დემონტაჟის, კონსერვაციის ან/და

შეკეთების დროს;

62. სამშენებლო საქმიანობა - ტერიტორიის სივრცითი მოწყობისა და დასახლებათა განვითარების დაგეგმარების

დოკუმენტების მომზადების, არქიტექტურული პროექტების მომზადების, სამშენებლო მოედნის, შენობა-

ნაგებობებისა და სხვა საჭირო კვლევების განხორციელების, შენობა-ნაგებობათა ან მათი ნაწილების მშენებლობის

განხორციელების დოკუმენტების მომზადების, მშენებლობის წარმოებისა და სანებართვო პირობების შესრულების

მთელი პროცესი;

63. სამყოფი - შენობა-ნაგებობის ნაწილი, რომელიც გამოიყენება ადამიანთა ხანგრძლივი დროით დაყოვნებისათვის;

64. საპროექტო სამუშაოები - სამუშაოთა ერთობლიობა, რომლის შედეგად იქმნება მშენებლობის განხორციელების

დოკუმენტები;

65. საზოგადოებრივი ტერიტორია/სივრცე - განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში მდებარე ქუჩა, მოედანი,

ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი, წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი ან ხელოვნური ლანდშაფტი,

მიწის ნაკვეთებს შორის გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები, რომლებიც ხელმისაწვდომია

ადამიანებისათვის;

66. სათავსი - შენობა-ნაგებობა ან მისი ნაწილი, რომელიც გამოიყენება საგანთა/მოძრავი ნივთების შესანახად,

საწყობად, სათავსად;

69. სრული სართული - სართული, რომლის საშუალო სიმაღლე იატაკის ნიშნულიდან ჭერამდე არის 2,5 მეტრი ან

მეტი;

70. სხვენი - შენობის ბოლო სართულის გადახურვის ზემოთ, გარე კედლებსა და ქანობიანი სახურავის ფერდ(ებ)ის

შიდა ზედაპირებს შორის

განლაგებული სივრცე;

72. ტერასა (ბანი) - გადაუხურავი, ერთი, ორი, სამი ან ოთხი მხრიდან კედლებით შემოსაზღვრული და ღია

მხრიდან/მხარეებიდან საჭიროების შემთხვევაში მოაჯირით შემოკავებული ფართობი, აგრეთვე ისეთი ბრტყელი

სახურავი ან ბრტყელი სახურავის ნაწილი, რომლის ზედაპირი მოპირკეთებულია ისე, რომ შესაძლებელია მისი

გამოყენება სამყოფად და ღია მხრიდან/მხარეებიდან შემოსაზღვრულია მოაჯირით ან/და პარაპეტით. ტერასაზე

შესაძლებელია მოეწყოს მარკიზი და საჩრდილობელი;

73. ტექნიკური სართული - საინჟინრო მოწყობილობათა განსათავსებელი ან კომუნიკაციების გასაყვანი სართული,

რომლის საშუალო სიმაღლე იატაკის ნიშნულიდან ჭერამდე 1.8 მეტრზე ნაკლებია;

74. უნებართვო მშენებლობა - მშენებლობის ნებართვას დაქვემდებარებული შენობა-ნაგებობების მშენებლობა

მშენებლობის ნებართვის გარეშე, ან/და დროებითი შენობანაგებობის განთავსება სანებართვო მოწმობით

განსაზღვრული გამოყენების პერიოდის გასვლის შემდეგ;

75. ურბანული ტერიტორია - ქალაქის ტიპის დასახლებათა (ქალაქის, დაბის) განაშენიანებული ტერიტორია;

76. ქუჩა - განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში გადაადგილებისათვის განკუთვნილი საზოგადოებრივი

სივრცე, რომელიც შედგება ფეხით მოსიარულეთა სავალი ნაწილი საგან(ტროტუარი) ან/და ტრანსპორტისათვის

განკუთვნილი სავალი ნაწილისაგან;

77. ღია ავტოსადგომი - გადაუხურავი ღია ტერიტორია, რომელიც განკუთვნილია ავტოსატრანსპორტო

საშუალებების სადგომად. ღია ავტოსადგომზე ავტომობილისათვის შესაძლებელია მოეწყოს საჩრდილობელი;

78. შენობა - ნაგებობა, რომელიც ქმნის გადახურულ სივრცეს, შემოსაზღვრულია კედლებით, კოლონებით ან/და სხვა

შემომზღუდავი კონსტრუქციებით;

82. შენობა-ნაგებობის ექსპლუატაციაში მიღება - უფლებამოსილი ორგანოს მიერ სანებართვო პირობების შესაბამისად

დასრულებულ მშენებლობაზე ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტის გამოცემა. (17.01.2012 N 6)

821. შენობა-ნაგებობის ნაწილ(ებ)ის (ნაწილობრივ) ექსპლუატაციაში მიღება - უფლებამოსილი ორგანოს მიერ შენობა-

ნაგებობის სანებართვო პირობების

შესაბამისად დასრულებულ ნაწილ(ებ)ზე ადმინისტრაციულ-სამართლებრივი აქტის გამოცემა. (18.06.2012 N 216)

83. შენობის მიწის ზედაპირი: ა) მიწის ბუნებრივი ზედაპირი, რომელიც შეხებაშია შენობასთან; ბ) მიწის ხელოვნური

ზედაპირი, რომელიც მიიღება ბუნებრივი მიწის ზედაპირის ხელოვნური ცვლილებით, შეხებაშია შენობასთან და

მშენებლობის განხორციელების დოკუმენტებით არის განსაზღვრული;

84. ძირითადი საინჟინრო-კომუნალური ქსელები - დასახლების ან მისი ნაწილის კომუნალური მომსახურებისათვის

აუცილებელი საინჟინრო ქსელების სისტემა;

85. წინასაპროექტო კვლევა - საპროექტო სამუშაოებისათვის საწყისი მონაცემების მოძიება;

89. ხაზობრივი ნაგებობა - საკომუნიკაციო ნაგებობა: საავტომობილო გზა, რკინიგზა, ყველა სახის მილსადენი,

მილგაყვანილობა, საჰაერო-საბაგირო გზა, ელექტროგადამცემი ხაზი, კავშირგაბმულობის ხაზი (ქსელი),

ფუნიკულიორი.

5. ახალი მშენებლობა _ მშენებლობა, რომელიც ხორ ციელდებამიწის ნაკვეთის იმ ნაწილში, სადაც არ დგას შენობა-

ნაგებობა ან ხდება არსებულის

მთლიანად ჩანაცვლება;

7. გამწვანებული ტერიტორია _ მიწის ნაკვეთი, რომლის ტერიტორიის არანაკლებ 80%-ისა დაკავებულია მცენარე

ული საფარით, ღია სათამაშო მოედნით, ბილიკებით ან/და ფეხით მოსიარულეთათვის განკუთვნილი

მოპირკეთებული გრუნტის ზედაპირით, სადაც შესაძლებელია მოწყობილი იყოს დასასვენებელი/გასართობი

ადგილები (მაგ.: პარკი, ბაღი, ბულ ვარი, სკვერი, გაზონი);

8. განაშენიანების რეგულირების გეგმა - ქალაქთ მშენებლობითი დოკუმენტი, რომელიც დასახლებათა

ტერიტორიებისათვის ადგენს მიწათსარგებლობის ზონებს (ქვეზონებს) ან/და აზუსტებს ცალკეული გეგმარებითი

ერთეულების, განაშენიანების არქიტექტურულ-გეგმარებით და სივრცით-მოცულობით მახასიათებლებს, შენობების

განთავსებას, მათ გეგმარებით პარამეტრებს; აზუსტებს კულტურული მემკვიდრეობის უძრავი ძეგლების დაცვისა და

განვითარების ქალაქთმშენებლობით მახა სიათებლებს, რელიეფის ორგანიზებას, ტერიტორიების კეთილმოწყობასა

და გამწვანებას, საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფას;

9. განაშენიანებული ტერიტორია - დასახლების ტერიტორიის ნაწილი, რომელიც შესაძლებელია მოიცავდეს

,,დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების

დამტკიცების თაობაზე” საქართველოს ეკონომიკური განვითარების მინისტრის 2008 წლის 8 ივლისის NN1-1/1254

ბრძანებით განსაზღვრულ ნებისმიერ ზონას, გარდა გარემოს დამცავი, ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო, სასოფლო-

სამეურნეო, სატრანსპორტო ზონა 2-სა და სამხედრო დანიშნულების ზონა 2-ს;

10. გრუნტი _ ყველა სახის იმ ქანის განზოგადებული დასახელება, მათ შორის ნიადაგი, რომელსაც შეიცავს მიწის

ნაკვეთი;

11. დამხმარე სამეურნეო დანიშნულების შენობა-ნაგებობა - მეურნეობაში არასამეწარმეო, დამხმარე მიზნებისათვის

განკუთვნილი შენობა-ნაგებობა, რომელიც უშუალოდ არ არის ჩართული საწარმოო ტექნოლოგიურ ციკლში;

13. დახურული ავტოსადგომი - შენობა ან მისი ნაწილი, რომელიც განკუთვნილია ავტოსატრანსპორტო საშუალების

სადგომად და წარმოადგენს გადახურულ ერთიან შიდა სივრცეს;

21. ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი - საცხოვრებელი სახლი, რომელიც განკუთვნილია ერთი ოჯახისათვის;

22. ინფრასტრუქტურა - საინჟინრო-ტექნიკური და კომუნალური მომსახურების, ასევე საკომუნიკაციო ობიექტების,

ნაგებობებისა და ქსელების ერთობლიობა;

23. კავშირგაბმულობის ხაზი (ქსელი) - ხაზობრივი ნაგებობის სახეობა, რომელიც უზრუნველყოფს საკომუნიკაციო

კავშირს მიმწოდებელსა ან/და მომხმარებლებს შორის;

24. კონსტრუქციული მდგრადობა - შენობა-ნაგებობის უნარი, შეინარჩუნოს მდგრადი წონასწორობა საანგარიშო

დატვირთვების ზეგავლენისას;

27. ლანდშაფტური მშენებლობა - პარკის, ბაღის, ბულვარის, სკვერის მშენებლობა და სამშენებლო მიწის ნაკვეთებზე

ლანდშაფტის კეთილმოწყობა, აგრეთვე ნარგავების, გაზონებისა და სხვა მცენარეული საფარის მოწყობა;

28. ლოკალური საინჟინრო-კომუნალური ქსელები - კონკრეტული მიწის ნაკვეთის კომუნალური

მომსახურებისათვის აუცილებელი საინჟინრო ქსელების სისტემა;

29. ლოკალური საერთო სარგებლობის საინჟინრო-კომუნალური ქსელები - კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე ან/და

შენობა-ნაგებობაში არსებული ლოკალური საინჟინრო-კომუნალური ქსელები, რომლებიც გამოიყენება საერთო

სარგებლობის მიზნით;

30. ლოკალური ინდივიდუალური სარგებლობის საინჟინრო-კომუნალური ქსელები - კონკრეტულ მიწის ნაკვეთზე

ან/და შენობა-ნაგებობაში არსებული ლოკალური საინჟინრო-კომუნალური ქსელები, რომლებიც გამოიყენება

ინდივიდუალური სარგებლობის მიზნით;

33. მიწის ნაკვეთი - საკუთრების უფლების ობიექტი, შემოსაზღვრული ერთი უწყვეტი წირით, რომელიც

წარმოადგენს საკადასტრო ერთეულს და ამ დადგენილების შესაბა მისად შესაძლებელია გამოიყენებოდეს

სამშენებლო საქმიანობის განვითა რების მიზნით;

34. მიწის ნაკვეთის ფართობი - მიწის ნაკვეთის საზღვრებით შემოფარგლული ტერიტორიის ორთოგონალური

პროექციის ფართობი 1 მ2 სიზუსტით, თუ კანონმდებლობით სხვა რამ არ არის დადგენილი;

35. მიწის ნაკვეთის გამოყენების სახეობა - მიწის ნაკვეთის ფაქტობრივი ან დასახლებათა განვითარების

დაგეგმარების დოკუმენტებით განსაზღვრული გამოყენების სახეობა (სამშენებლო მიწის ნაკვეთი, სამშენებლოდ

შეზღუდული მიწის ნაკვეთი განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში, სამშენებლოდ შეზღუდული მიწის

ნაკვეთი განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებს გარეთ და სამშენებლოდ შეუსაბამო მიწის ნაკვეთი);

36. მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობები - პირობები, რომელთა დაკმაყოფილება აუცილებელია

სამშენებლო საქმიანობის განსახორციელებლად კონკრეტულ სამშენებლო მიწის ნაკვეთზე. ამ პირობათა

საფუძველზე დგება მშენებლობის განხორციელების დოკუმენტები;

37. მიწისზედა სართული - სართული, რომლის იატაკის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო სიმაღლე

1,8 მეტრი ან მეტია;

38. მიწისქვეშა შენობა - შენობა, რომელსაც არ გააჩნია მიწისპირა ან მიწისზედა სართული;

39. მიწისქვეშა სართული - სართული, რომლის ჭერის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო სიმაღლე 1,8 მეტრს არ

აღემატება;

40. მიწისპირა სართული - სართული, რომლის იატაკის ნიშნულის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო სიმაღლე

1,8 მეტრამდეა, ხოლო მისი

ჭერის მიწის ზედაპირიდან ამოწევის საშუალო სიმაღლე 1,8 მეტრს აღემატება;

41. მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ფართობი - მიწის ნაკვეთის შენობა-ნაგებობებით დაფარული, განაშენიანებული

ზედაპირის ორთოგონალური პროექციის ფართობი;

42. მონტაჟი - სამშენებლო მოედანზე შენობა-ნაგებობის ან მისი ნაწილ(ებ)ის აწყობა, განთავსება;

43. მშენებლობის ნებართვა - განსაკუთრებული იერარქიის ნებართვა, როგორც წესი, იყოფა სამ

ურთიერთდამოკიდებულ, მაგრამ ადმინისტრაციული წარმოების თვალსაზრი სით დამოუკიდებელ სტადიად: I

სტადია - ქალაქთმშენებ ლობითი პირობების დადგენა (მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების პირობების

დამტკიცება); II სტადია - არქიტექტურულ-სამშენებლო პროექტის შეთანხმება (არქიტექტურული პროექტის,

კონსტრუქციული ან/და ტექნოლოგიური სქემის შეთანხმება); III სტადია - მშენებლობის ნებართვის გაცემა;

47. ნაგებობა - სამშენებლო მასალებისა და ნაკეთობებისაგან შექმნილი კონსტრუქციული სისტემა, რომელიც

გრუნტთან უძრავადაა დაკავშირებული;

48. ნულოვანი ნიშნული - შენობა-ნაგებობის საკონტროლო ნიშნული, რომელიც წარმოადგენს მიწისპირა ანპირ ველი

მიწისზედა სართულის იატაკის ნიშნულს;

50. რეკონსტრუქცია - არსებული შენობა-ნაგებობის ან/და მისი ნაწილ(ებ)ის არსობრივად შეცვლა, მათი ფიზიკური,

ხარისხობრივი და თვისობრივი განახლების მიზნით;
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gamoyenebuli pirobiTi aRniSvnebi da SWOT analizi

ganmartebiTi baraTi

etapebis da rigiTobis gegma

saproeqto teritoriis sawyisi sakadastro monacemebi

sakadastro gegma da amonaweri sajaro reestridan

situaciuri gegma

miwis nakveTis topografiuli azomviTi naxazi

saproeqto teritoriis sazRvrebis ruka

arsebuli situaciis amsaxveli fotoebi da fiqsaciis sqema

arsebuli situaciis amsaxveli fotoebi da fiqsaciis sqema

teqnogenuri da bunebrivi safrTxeebi

miwis nakveTis samSeneblo da arasamSeneblo zonebis gegma

gegmarebis SemzRudavi zonirebis gegma

teritoriul-struqturuli zonebis gegma

arsebuli funqciuri zonirebis gegma

miwis nakveTebis ganawilebis gegma

dadgenili funqciuri zonebis da gamoyenebis saxeobebis gegma

miwis nakveTebis dadgenili sivrciT-teritoriuli ganviTarebis reglametis cxrilebi

miwis nakveTebis dadgenili sivrciT-teritoriuli ganviTarebis reglametis cxrilebi

miwis nakveTis koeficientebis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

Senobebis maqsimaluri simaRlis da sarTulianobis dadgenis gegma

miwis nakveTis minimaluri farTobebis da zomebis dadgenis gegma

miwis nakveTze SenobaTa ganTavsebis gegma

avtosadgomebis raodenobis dadgenis gegma

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

miwis nakveTebis detaluri reglamentis dokumenti

ZiriTadi da lokaluri quCebis gegma

avtosadgomebis ganawilebis gegma

sagzao moZraobis organizebis gegma

vertikaluri gegmareba

vizualizacia

vizualizacia

wyalsadenis, wyalarinebis da saniaRvre wyalarinebis ZiriTadi da lokaluri qselis gegma

bunebrivi airiT momaragebis ZiriTadi da lokaluri qselis gegma

eleqtromomaragebis proeqti

gamwvanebis dendrologiuri proeqti 63-85

ganmartebiTi baraTi
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განმარტებითი ბარათი

წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმა დამუშავებულია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 მაისის #14-39 დადგენილების
შესაბამისად, ამიტომ გთხოვთ სამსახურის მიერ მისი განხილვაც მოხდეს აღნიშნული დადგენილების მიხედვით. პროექტი დამუშავებულია შპს „კრწანისი როიალ
რეზიდენსის“ მიერ და მიზნად ისახავს ტერიტორიის გეგმარებით და სამართლებრივ მომზადებას სრულყოფილი ინფრასტრუქტურის მქონე მრავალფუნქციური
კომპლექსის - უბნის დასაგეგმარებლად. მითითებული გეგმარებითი ერთეულის - უბნის ფარგლებში შპს „კრწანისი როიალ რეზიდენსი“ ქ. თბილისში, კრწანისის ქუჩის
ბოლოში მდებარე ნაკვეთზე საკადასტრო კოდით 01.18.06.013.013, აპირებს საცხოვრებელი უბნის მშენებლობას, რომელშიც გათვალისწინებულია შემდეგი ფუნქციური
სახეობების განვითარება: საზოგადოებრივი, საქმიანი, კომერციული, საცხოვრებელი, საზოგადოებრივი კვების, საგანმანათლებლო, სპორტულ-გამაჯანსაღებელი,
სარეკრეაციო და საინჟინრო ტექნიკური. საპროექტო არეალის ფარგლებში ნაკვეთის შუაგულში დაგეგმილია გრძივი სარეკრეაციო ზონის მოწყობა, რომელსაც არ
გადაკვეთს სამანქანო გზა და მასში გადაადგილება შესაძლებელი იქნება როგორც ველოსიპედით, ასევე მცირე ზომის ელექტრო (ე.წ. გოლფის) მანქანებით. აღნიშნულ
რეკრეაციულ ზონაში განთავსდება ღია/დახურული აუზები და სპორტულ-გამაჯანსაღებელი სივრცეები.
საპროექტო არეალი დღევანდელი მდგომარეობით შედგება 1 საკადასტრო ერთეულისგან, (ჯამური ფართობით 121 905 მ2), რომელიც გრგ-ს პროექტის შეთანხმების
შემდგომ დაიყოფა 33 სექტორად გზის რეგისტრაციის და სატრანსფორმატოროსთვის დამოუკიდებელი მიწის ნაკვეთების ჩათვლით.

განვითარების მიზანი:
1. მოქმედი ფუნქციური ზონების კონტურებისა და არეალების ცვლილება. მგგ-ს მიხედვით დღეის მდგომარეობით საპროექტო ტერიტორია მიეკუთვნება საცხოვრებელ
ზონას (სზ),  რომელიც დაიყოფა საცხოვრებელ ზონა 5-ად (სზ-5), სპეციალურ ზონა 1-ად (სპეცზ-1), საზოგადოებრივ საქმიან ზონა 1-ად (სსზ-1), რეკრეაციულ ზონა 3-ად
(რზ-3) და სატრანსპორტო ზონა 1-ად (ტზ-1). საპროექტო წინადადების თანახმად საცხოვრბელი ზონა 5 იკავებს ტერიტორიის ყველაზე დიდ ნაწილს - 88197 მ2,
სპეციალური ზონა-1 - 4345 მ2, საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა-1 - 5319 მ2, რეკრეაციული ზონა-3 - 14535 მ2, ხოლო სატრანსპორტო ზონა-1 - 9509 მ2.
2. გამოყენების სახეობა: მრავალფუნქციური, საცხოვრებელი, საგანმანათლებლო, სპორტულ-გამაჯანსაღებელი და კომერციული.
3. ფუნქცია: საზოგადოებრივი, საქმიანი, კომერციული, საცხოვრებელი, საზოგადოებრივი კვების, საგანმანათლებლო, სპორტულ-გამაჯანსაღებელი, სარეკრეაციო და
საინჟინრო ტექნიკური.
4. განაშენიანების რეგულირების პარამეტრები: სსზ-1-ს; სზ-5-ს; რზ-3-ს; სპეცზ-1-ს და ტზ-1 რეგლამენტების შესაბამისად. ყველა სექტორში საპროექტო მაჩვენებლები არ
აღემატება საპროექტო ზონირებით განსაზღვრულ ტექნიკურ-ეკონომიკურ მაჩვენებლებს და ხშირ შემთხვევაში დადგენილ კოეფიციენტებზე უფრო ნაკლებია.
(მაგალითად 11 სექტორში სზ-5-ში კ1=0,4; კ2=1.3 და კ3=0,4)
განაშენიანების კოეფიციენტი სხვა და სხვა სექტორში მერყეობს კ1=0,1-დან 0,7-მდე. მთელი საპროექტო არეალისთვის კი შეადგენს კ1=0.4. (44052 მ2)
წარმოდგენილი განაშენიანების რეგულირების გეგმის საპროექტო წინადადების სივრცითი გადაწყვეტის დაგეგვმის მნიშვნელოვან არგუმენტად მიგვაჩნია განაშენიანების
ინტენსივობის კოეფიციენტის კ2-ის დაბალი მაჩვენებელი, რომელიც ცალკეული სექტორების მიხედვით ხშირ შემთხვევაში ნაკლებია რეგლამენტით განსაზღვრულ
კოეფიციენტზე და მთელი საპროექტო არეალისთვის კი შეადგენს კ-2=1.2 (150877 მ2), რაც გაცილებით ნაკლებია განაშენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი
დავალებით მონიჭებული კ2 კოეფიციენტისა - 2.1.
გამწვენების კოეფიციენტი მთელი ტერიტორიისთვის შეადგენს კ3=0.3 (32949 მ2)
სრული საპროექტო არეალის ფართობია 121905 კვ.მ. საცხოვრებელი სექტორის მოცულობის ჯამური ფართობი, საზაფხულო ფართების და ტერასების ჩათვლით შეადგენს
დაახლოებით  - 148000 მ2 (აქედან ბინების სავარაუდო მაჩვენებელია 1400 ერთეული, რომელებშიც მაცხოვრებელი ადამიანების სავარაუდო რაოდენობა აღწევს 4620-ს).
საგანმანათლებლო სექტორის ფარგლებში დაგეგმილია 350 მოსწავლეზე გათვლილი სკოლის დაგეგმარება სავარაუდო ფართობით 3000კვ.მ და 75 სკოლამდელ
აღსაზრდელზე განსაზღვრული ბაღის მშენებლობა, ფართობით 600კვ.მ აღნიშნული საგანმანათლებლო ობიექტების გაჩენით საპროექტო უბანი გახდება უფრო მეტად
თვითკმარი ერთეული.
მეექვსე სექტორებში განთავსდება მრავალფუნქციური შენობა, სადაც საცხოვრებელი ფუნქციის მოცულობა გადანაწილდება შედეგი თანაფარდობით:  (სზზ-1): 6470 მ2
55% დანარჩენი საზოგადოებრივი ფუნქციის მქონე სივრცეების (კომერციული, სპორტულ-გამაჯანსაღებელი, საზოგადოებრივი კვების, საზოგადოებრივ საქმიანი) ჯამური
ფართი შეადგენს დაახლოებით 5190 მ2  - 45%
რეკრეაციულ ზონაში დაგეგმილია ღია და დახურული საცუროა აუზების და ფიტნეს დარბაზების გაჩენა, რომელთა ჯამური ფართი შეადგენს დაახლოებით 1500 მ2
მთელი საპროექტო არეალის ფარგლებში იგეგმება დაახლოებით 33000 კვ.მ მწვანე საფარის დაგეგმარება რაც ჯამში შეადგენს მთელი ტერიტორიის 27%-ს. მწვანე საფარის
გადანაწილება ცალკეულ სექტორებში ხდება შემდეგნაირი კოეფიციენტების ფარგლებში:
სექტორი 1 (სზ-5): 0.2
სექტორი 2 (სპეცზ-1): 0.1
სექტორი 3 (სზ-5): 0.2
სექტორი 4 (სზ-5): 0.3
სექტორი 5 (სზ-5): 0.3
სექტორი 6 (სსზ-1): 0.2
სექტორი 7 (სპეცზ-1): 0.2
სექტორი 8 (სპეცზ-1): 0.2
სექტორი 9 (სზ-5): 0.3
სექტორი 10 (სზ-5): 0.3
სექტორი 11 (სზ-5): 0.4
სექტორი 12 (სზ-5): 0.3
სექტორი 13 (რზ-3): 0.5
სექტორი 14 (სზ-5): 0.3
სექტორი 15 (სზ-5): 0.3
სექტორი 16 (სზ-5): 0.3
სექტორი 17 (სზ-5): 0.3
სექტორი 18 (რზ-3): 0.5
სექტორი 19 (სზ-5): 0.3
სექტორი 20 (სზ-5): 0.2
სექტორი 21 (სზ-5): 0.2
სექტორი 22 (სზ-5): 0.2
სექტორი 23 (სზ-5): 0.2
სექტორი 24 (რზ-3): 0.5
სექტორი 25 (ტზ-1): 0.2
სექტორი 26 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 27 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 28 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 29 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 30 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 31 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 32 (ტზ-1): 0.1
სექტორი 33 (ტზ-1): 0.1
5. საპროექტო განაშენიანების სართულიანობა მერყეობს 2-სართულიდან 8 სართულამდე.
6. საპროექტო ტერიტორია არის კერძო საკუთრებაში და დამკვეთს დაგეგმილი აქვს თანამედროვე სტანდარტების მქონე მრავალფუნქციური კომპლექსის-უბნის
მშენებლობა. ჩვენი ქალაქის ეს ახალი უბანი - დაგეგმარდება თანამედროვე, უსაფრთხო და ინფრასტრუქტურულად გამართული მიდგომებისა და ტექნოლოგიების
გამოყენებით, ასევე სრულყოფილი საგანმანათლებლო, სარეკრეაციო, სპორტულ-გამაჯანსაღებელი და საზოგადოებრივი სივრცეების განვითარებით; საპროექტო არეალში
განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის შემცირებით, რაც ჯამში შეადგენს კ-2 = 1.2, ასევე საპროექტო განაშენიანების მაღალი ხარისხობრივი მაჩვენებლებით.
დამკვეთის სურვილია:
საცხოვრებელი - მრავალფუნქციური უბნის დაგეგმარება ქალაქთმშენებობით კონტექტსში. დაუბრკოლებელი სატრანსპორტო მისადგომობის ორგანიზება და
ადეკვატური ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფა. მიწათსარგებლობის და განაშენიანების პარამეტრების რეგულირება ზემოთ მოყვანილი მაჩვენებელების ფარგლებში.
. აღსანიშნავია, რომ მაღალხარისხიანი თანამედროვე სტანდარტების მქონე მრავალფუნქციური კომპლექსის - უბნის შექმნის მიზნით, დამკვეთის უპირველეს მოთხოვნას
წარმოადგენს უსაფრთხოების ნორმების დაცვა, აქედან გამომდინარე როგორც საცხოვრებლის, ისე საგანმანათლებლო და საზოგადოებრივი სახეობების ობიექტების
გაბარიტული მაჩვენებლები და დაგეგმარების პრინციპები სრულად შეესაბამაბა 2016 წლის 28 იანვრის საქართველოს მთავრობის 41 დადგენილების მოთხოვნებს.
. საპროექტო უბანი და მასში შემავალი ყველა შენობა-ნაგებობა და რეკრეაციული სივრცეები ადაპტირებულია შშმ პირთა გადაადგილებისთვის.

ტერიტორიის განვითარების მოკლე ისტორია:
თბილისის სამხრეთ შემოგარენში, მტკვრის მარჯვენა ნაპირზე მდებარეობდა სოფელი კრწანისი, რომელიც დღეს უკვე ქალაქის გარეუბნად იქცა. კრწანისი თბილისის
გარშემო მდებარე სოფელთაგან ერთ-ერთი უძველესია. ჩვენამდე მოღწეულ საბუთებში იგი პირველად მე-14 საუკუნის მიწურულს იხსენიება. კრწანისი ქართველ მეფეებს
სვეტიცხოვლისათვის შეუწირიათ და ამგვარად იგი საკათალიკოსო მამული ყოფილა.
ამჟამად კრწანისის საზღვრები საგრძნობლად შემცირებულია შუა საუკუნეებთან შედარებით. სოფლის ჩრდილო-დასავლეთი საზღვარი ერთ დროს თაბორამდე აღწევდა
და   თითქმის  აბანოების  უბანს ებჯინებოდა.   გვიან  შუასაუკუნეებში  კრწანისის  ნაწილი თბილისის გარეთუბანმა - სეიდაბადმა  (დღევანდელი ხარფუხის ტერიტორია)

დაიკავა, თუმცა კრწანისი მაინც დიდ ფართობს ფლობდა. ვახუშტი ბატონიშვილის მიერ შედგენილ თბილისის 1735 წლის გეგმაზე ორთაჭალა კრწანისს არის
მიკუთვნილი. ავტორი ორთაჭალის კუნძულს, „კრწანისის ბაღებს“ უწოდებს. კრწანისი ოდითგანვე ხილით და ბოსტნეულით ამარაგებდა თბილისს.
დღეს ქალაქის განაშენიანება უშუალოდ მიუახლოვდა შუა საუკუნეებთან შედარებით ძლიერ შემცირებულ კრწანისს. კრწანისის საცხოვრებელი რაიონი
დაპროექტებულია ორი მთის ფერდობებს შორის. ტერიტორია თანდათან ჩამოდის მტკვრისაკენ (10% ქანაობით). მასზე მკვეთრად არის გამოსახული ორი ტერასა.
დაგეგმარება ასახავს რელიეფის თავისებურებას. განაშენიანება ორ ნაწილად იყოფა: ზედა და ქვედა კომპლექსად. საპროექტო ნაკვეთი მდებარეობს კრწანისის ქუჩის
ბოლიში ორ ქუჩას შორის და სავარაუდოდ არასდროს ყოფილა დასახლებული. ტერიტორია ქალაქისთვის წარმოადგენს ფაქტიურად ჩიხს. თავისი მდებარეობიდან
გამომდინარე აღნიშნული ტერიტორიის განვითარების რესურსი ძალზე დიდია. გამოირჩევა ეკოლოგიურობით და მიუხედავად იმისა რომ მოწყვეტილია ქალაქის
აქტიურ უბნებს, ძალიან ახლოსაა ქალაქის ცენტრთან.
აღსანიშნავია, რომ საპროექტო არეალის უდიდესი ნაწილი დღეს თავისუფალია ნარგავებისგან. წარმოდგენილი კონცეფციის თანახმად, რომელიც შეჯერებულია
დამკვეთის მოთხოვნებთან, ხდება ტერიტორიის აქტიური გამწვანება და ხე ნარგავების დარგვა. კერძოდ ირგვება 1197 ძირი ხე; ასევე გარდაუვალი ხდება ნარგავების ჭრა,
თუმცა პროექტი მაქსიმალურად მორგებულია, მხოლოდ ბუჩქის ტიპის და ხილ-კენკროვანი ნარგავების მოჭრაზე. კერძოდ მთელი საპროექტო არეალის ფარგლებში
არსებული 317 ძირი ხიდან ჯამში იგეგმება მხოლოდ 65 ძირი ხის მოჭრა და 76 ძირის გადარგვა.
სულ გამწვანდება დაახლოებით 33000 მ2 ტერიტორია და აღნიშნული სივრცე დაგეგმარდება დეტალური დენდროპროექტის ფარგლებში.

მოთხოვნილი ფუნქციური ზონების განვითარების მიზანშეწონილობის შეფასების ძირითადი განმასზღვრელია:
. საპროექტო ტერიტორიის მარტივი სატრანსპორტო მისადგომობა;
. ხე-ნარგავებისგან თავისუფალი, დიდი გაუნაშენიანებელი არეალი და პრაქტიკულად თანაბარი დახრის მქონე გრუნტის ზედაპირი;
.  ეკოლოგიური გარემო;
. მიგვაჩნია, რომ პროექტს უდიდესი პოზიტიური ზეგავლენა ექნება დედაქალაქში ახალი სტანდარტის დამკვიდრებისა დასაცხოვრებელი პირობების გაუმჯობესების
კუთხით. როგორც უკვე ავღნიშნეთ პროექტი მოიცავს სიცოცხლის უსაფრთხოებისა და ხანძარსაწინააღმდებო თანამედროვე საერთაშორისო ნორმების გათვალისწინებით
აშენებულ შენობებს, რომლებიც სრულად პასუხობს სეისმომედეგობის მოქმედ ნორმებს და შემოთავაზებული პროექტის რეალიზებით, ვფიქრობთ, რომ მივიღებთ
საუკეთესო გამოცდილებას, რაც მნიშვნელოვნად გააუმჯობესებს თბილისელთა საცხოვრებელ პირობებს.
. ქ. თბილისში არსებული საცხოვრებელი ფონდის დიდი ნაწილი აშენებულია ე.წ. საბჭოთა ეპოქაში ან უფრო ადრე და არ პასუხობს თანამედროვეობის გამოწვევებს არც
სახანძრო უსაფრთხოებისა და სეისმომედეგობის კუთხით და არც კომფორტული საცხოვრებელი გარემოს შექმნის თვალსაზრისით. ჩვენს მიერ დაგეგმარებული უბანი
სრულ შესაბამისობაში იქნება ურბანული განვითარების საუკეთესო საერთაშორისო პრაქტიკასთან.
. საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარედ ფიქსირდება მხოლოდ საცხოვრებელი სახლები, შესაბამისად მნიშვნელოვნად მიგვაჩნია საპროექტო არეალში საზოგადოებრივ
საქმიანი ფუნქციის გაჩენა. საპროექტო მრავალფუნქციური შენობა არა მხოლოდ საპროექტო უბანს, არამედ მეზობელ დასახლებებსაც მოემსახურება.

ტექნიკურ ეკონომიური დასაბუთება:
პროექტში განხორციელდება ჯამურად დაახლოებით 120 მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტი ინვესტიცია ეროვნულ ვალუტაში შემდგომი 5 წლის განმავლობაში და
დასაქმდება დაახლოებით 600 ადამიანი მშენებლობის პროცესში და დაახლოებით 300 ადამიანი  მშენებლობის დასრულების შემდეგ. დასაქმებულთა საშუალო
ანაზღაურება იქნება დაახლოებით 2000-2500 ლარის ფარგლებში თვეში.
რაც შეეხება პროექტის კომერციულ მხარეს, გასაყიდ ფასს ბუნებრივია თბილისში არსებული ბაზრის კონიუნქტურა არეგულირებს და ჩვენს მიერ უკვე განხორციელებულ
წარმატებულ პროექტშიც ფასი უნდა შეესაბამებოდეს ბაზარზე არსებულ რეალობას. ჩვენი გათვლებით გარემონტებული ბინების საშუალო ფასი აღნიშნულ უბანში 1 მ2-
ზე დაახლოებით 1000 აშშ დოლარის ეკვივალენტი იქნება ეროვნულ ვალუტაში. 1400 ბინის შემთხვევაში გასაყიდი ფართობი აივნების ფართობის ჩათვლით გამოდის
დაახლოებით 148000 მ2, რაც შემოსავლების კუთხით დაახლოებით 148 მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტია ეროვნულ ვალუტაში. ამ თანხას ემატება დაახლოებით 10 მლნ
აშშ დოლარის ეკვივალენტი ეროვნულ ვალუტაში მრავალფუნქციური შენობის. შესაბამისად პროექტი ხუთი წლის განმავლობაში შემოსავლების კუთხით მოიტანს
დაახლოებით 158 მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტს ეროვნულ ვალუტაში დღგ-ს ჩათვლით. სამშენებლო-საპროექტო ხარჯები და მიწის ღირებულება კი ჯამში შეადგენს
დაახლოებით 120 მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტს ეროვნულ ვალუტაში. დღგ-ს და მოგების გადასახადის სახით კი სახელმწიფო ბიუჯეტი მიიღებს დაახლოებით 15 მლნ
აშშ დოლარის ეკვივალენტს ეროვნულ ვალუტაში. შესაბამისად ამ მოცულობების აშენების და სრულად რეალიზაციის შემდეგ პროექტის სუფთა მოგება დაგეგმილია 23
მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტის ფარგლებში ეროვნულ ვალუტაში, რომელსაც ინვესტორი 5 წლის განმავლობაში მიიღებს (უხეშად, დაახლოებით 5.2 მლნ აშშ დოლარის
ეკვივალენტს ეროვნულ ვალუტაში წელიწადში).
პროექტში უკვე განხორციელებულია დაახლოებით 12 მლნ აშშ დოლარის ეკვივალენტის კაპიტალდაბანდება ეროვნულ ვალუტაში (მიწის შეძენა და საპროექტო ხარჯები).

ზონირების სახეები:
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირება: (გკ და პზ) საპროექტო არეალზე ერთდროულად მოქმედებს გეგმარებითი კარკასის და პერიფერიული ზონა;
გკ - დედაქალაქის ცენტრალურ, შუალედურ და პერიფერიულ ზონებში, ქალაქის მატერიალური გარემოს ათვისების მაღალი ხარისხის, სხვადასხვა დანიშნულების
ობიექტების კონცენტრაციის, ტერიტორიების გამოყენების ინტენსივობის, არქიტექტურულ-ქალაქთმშენებლობითი ანსამბლებისა და მოცულობითი აქცენტების,
საზოგადოებრივი ცენტრების - აქტიური საცხოვრებელი და საზოგადოებრივი გარემოს არსებობის ნიშნით გამოყოფილი სტრუქტურული ელემენტი, რომელიც
ყალიბდება საერთო საქალაქო მნიშვნელობის უწყვეტი და რეგულირებადი, აგრეთვე რაიონული მნიშვნელობის სატრანსპორტო - ფეხმავალი მაგისტრალებისა და ქუჩების
გასწვრივ და რომელიც, როგორც წესი, მოიცავს ნაკვეთების პირველ რიგს, თუ სხვა რამ არ არის დადგენილი ქალაქთმშენებლობითი დოკუმენტებით.
პზ- დედაქალაქის ტერიტორიების ათვისების დაბალი ხარისხის ნიშნით გამოყოფილი ტერიტორიული ელემენტი;

გეგმარების შემზღუდავი ზონირება:
უშუალოდ საპროექტო ტერიტორიაზე არ მოქმედებს შემზღუდავი ზონირება, მხოლოდ მის მიჯნაზე მოქმედებს გეოდინამიკური საფრთხის ზონა.
ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონირების რეგლამენტები გკ - განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები ექვემდებარება რეგულირებას; პზ-პერიფერიული ზონის -
კოეფიციენტის გადამეტების შეზღუდვა არ ვრცელდება; ავტოსადგომების მინიმალური რაოდენობა რეგულირდება ორივე ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონის
მოთხოვნით, მასში მოხვედრილი საპროექტო სექტორის არეალის მიხედვით. გეგმარებითი კარკასის მოთხოვნებით 1 ავტოსადგომი 150კვ.მ-ს მქონე მოცულობის
ფართობზე. ხოლო პერიფერიული ზონის არეალში 1 ავრტოსადგომი 180კვ.მ-ზე, რაც მთელი ტერიტორიის ფარგლებში ჯამში შეადგენს 831 ერთეულს. სექტორების
მიხედვით ავტოსადგომების გადანაწილება ხდება შემდეგნაირად:
სექტორი 1 - 23 ერთეული
სექტორი 2 --- ერთეული
სექტორი 3 - 47 ერთეული
სექტორი 4 - 32 ერთეული
სექტორი 5 - 45 ერთეული
სექტორი 6 - 75 ერთეული
სექტორი 7 --- ერთეული
სექტორი 8 --- ერთეული
სექტორი 9 - 49 ერთეული
სექტორი 10 - 47 ერთეული
სექტორი 11 - 47 ერთეული
სექტორი 12 - 45 ერთეული
სექტორი 13 --- ერთეული
სექტორი 14 - 59 ერთეული
სექტორი 15 - 59 ერთეული
სექტორი 16 - 56 ერთეული
სექტორი 17 - 56 ერთეული
სექტორი 18 --- ერთეული
სექტორი 19 - 59 ერთეული
სექტორი 20 - 59 ერთეული
სექტორი 21 - 45 ერთეული
სექტორი 22 - 32 ერთეული
სექტორი 23 - 45 ერთეული
სექტორი 24 --- ერთეული
სექტორი 25 - 28 ერთეული
სექტორი 26 --- ერთეული
სექტორი 27 --- ერთეული
სექტორი 28 --- ერთეული
სექტორი 29 --- ერთეული
სექტორი 30 --- ერთეული
სექტორი 31 --- ერთეული
სექტორი 32 --- ერთეული
სექტორი 33 --- ერთეული
შენიშვნა: იმ საპროექტო სექტორებზე, რომელიც მოქცეულია ორივე სტრუქტურული ზონის მოქმედების არეალში, ავტოსადგომების რაოდენობა დადგენილია ორივე
ზონის პროცენტული თანაფარდობით.
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N
1 საპროექტო ტერიტორიის ფართობი (კვ.მ) 121905
2 მიწის ნაკვეთების რაოდენობა 33
3 მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობი (კვ.მ) 94.2
4 მიწის ნაკვეთის მაქსიმალური ფართობი (კვ.მ) 6990.7
5 განაშენიანების საერთო ფართობი (კ-1, ბრუტო მაჩვენებელი) 44052
6 განაშენიანების საერთო ინტენსივობა (კ-2, ბრუტო მაჩვენებელი) 150877
7 გამწვანების საერთო კოეფიციენტი (კ-3, ბრუტო მაჩვენებელი) 32949
8 შენობების რაოდენობა 38
9 სართულების მინიმალური და მაქსიმალური რაოდენობა 1-8

10 ჯამური საცხოვრებელი ფართობი (კვ.მ) 148000
11 საცხოვრებელი (სავარაუდო) ბინების რაოდენობა 1400
12 მოსახლეობის (სავარაუდო) რაოდენობა 4620
13 მოსახლეობის სიმჭიდროვე (მოსახლე/ჰა) 379
14 საბავშვო ბაღის ასაკის ბავშვების (სავარაუდო) რაოდენობა 245
15 სკოლის ასაკის ბავშვების (სავარაუდო) რაოდენობა 774
16 გამწვანებული ტერიტორის ფართობი (კვ.მ) 32949
17 გამწვანებული ტერიტორია ერთ მოსახლეზე (კვ.მ/მოსახლეზე) გამწვანების პროექტის მიხედვით 7.1
18 გამწვანებული და ღია სივრცის საერთო ფართობი (კვ.მ) 66346
19 გამწვანებული და ღია სივრცის ფართობი ერთ მოსახლეზე (კვ.მ/მოსახლეზე) 14.4
20 სათამაშო მოედნების (თოთო ბავშვებისთვის) ფართობი (კვ.მ) 1.2
21 სკოლის ასაკის ბავშვების სათამაშო მოედნებისთვის განკუთვნილი ფართობი (კვ.მ) 1.4
22 სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურისთვის (გზა, ქუჩა, ავტოსადგომები) განკუთვნილი ტერიტორია (კვ.მ) 11507
23 მაქსიმალური ავტოსადგომების რაოდენობა 908
24 მიწისპირა ავტოსადგომების რაოდენობა და დაკავებული ფართობი (კვ.მ) 157ც; 2630 მ2

25 მიწისქვეშა ავტოსადგომების რაოდენობა 751

ტექნიკური მაჩვენებლები

საპროექტო წინადადებით განსაზღვრული ფუნქციური ზონირების რეგლამენტები:

საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა 1 (სსზ-1)
საშუალო ინტენსივობის შერეული საზოგადოებრივ-საქმიანი ქვეზონა, რომელიც მოიცავს საქალაქო განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში (მათ შორის გკ-ზე)
არსებულ/დაგეგმილ საზოგადოებრივი გამოყენების (და მის დამხმარე) ტერიტორიებს
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) - 0,7
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) -3,5
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,2.

საცხოვრებელი ზონა 5 (სზ-5)
საშუალო ინტენსივობის შერეული საცხოვრებელი ქვეზონა, რომელიც მოიცავს საქალაქო განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში არსებულ/დაგეგმილ
საცხოვრებელი  გამოყენების (და მის დამხმარე) ტერიტორიებს;
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) - 0.5
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) -2,1
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,2.

რეკრეაციული ზონა 3 (რზ-3)
სარეკრეაციო ქვეზონა, რომელიც მოიცავს თბილისის განაშენიანების ტერიტორიების საზღვრებში არსებულ/დაგეგმილ გამწვანებულ ტერიტორიებს: პარკს;ღია სათამაშო
მოედნებს და მსგავსი ტიპის სხვა ტერიტორიებს;
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) - 0.3
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) - 1.0
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,5.

სპეციალური ზონა 1 (სპეცზ-1)
სპეციალური ქვეზონა, რომელიც მოიცავს არსებულ/დაგეგმილ საგანმანათლებლო, სამეცნიერო, სამედიცინო, ასევე საქალაქო ინფრასტრუქტურის მომსახურებისა და
სასწყობო გამოყენების ტერიტორიებს;
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) -
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) -
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,2.

სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1)
სატრანსპორტო ქვეზონა, რომელიც მოიცავს თბილისის განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში ან/და საზღვრებს გარეთ არსებულ/დაგეგმილ
ტრანსპორტის/ქვეითის გადაადგილებისთვის განკუთვნილ გზებს/ქუჩებს, მოედნებს, გზატკეცილებს, სარკინიგზო ხაზებს (გასხვისების ზოლის ჩათვლით),
მეტროპოლიტენის მიწისზედა ხაზებს, ტრამვაის
ხაზებს, ტროტუარებს, ტროტუარის მიმდებარე გაზონს, ზღუდარებს, ქუჩების მომიჯნავე გამწვანებულ ზოლებს, უსაფრთხოების კუნძულებს, გამწვანებულ
გზაგამყოფებს, მიწისქვეშა ნაგებობებს;
კოეფიციენტები:
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-1) -
მიწის ნაკვეთის განაშენიანების ინტენსივობის მაქსიმალური კოეფიციენტი (კ-2) -
მიწის ნაკვეთების გამწვანების კოეფიციენტი (კ-3) - 0,1.

საინჟინრო ნაწილის რეგლამენტები:
ხაზობრივი ნაგებობების მშენებლობა რეგულირდება შემდეგი რეგლამენტებით:
1. საქართველოს მთავრობის 2009 წლის დადგენილება # 57 მშენებლობის ნებართვის გაცემის წესისა და სანებართვო პირობების შესახებ
2. თბილისის საკრებულოს 2014 წ დადგენილება #19-75 ცალკეული ხაზობრივი ნაგებობების განთავსების, სამუშაოების წარმოების ან/და მათი შემდგომი რეგისტრაციის
თაობაზე
თანხმობის გაცემის წესის დამტკიცების შესახებ;

სივრცით-ტერიტორიული განვითარების რეგლამენტები (გამონაკლისები) აღწერა:
2015 წილს 17 ივლისს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს #258 განკარგულებით დამტკიცებული გრგ-ს გეგმარებითი დავალებით საპროექტო
არეალისთვის არ განსაზღვრულა კონკრეტული ფუნქციური ზონები. ჩვენს მიერ წარმოგდენილ პროექტით ნაკვეთი დაიყობა შემდეგ ზონებად: საზოგადოებრივ საქმიანი
ზონა 1 (სსზ-1), საცხოვრებელი ზონა 5 (სზ-5), რეკრეაციული ზონა 3 (რზ-3), სპეციალური ზონა 1 (სპეცზ-1) და სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1)
გამონაკლისს წარმოადგენს შერჩეულ საპროექტო სახეობებში - რეგლამენტით განსაზღვრული შერევის ხარისხის ცვლილება და საცხოვრებელი სახეობის გადამეტების
მიზნით, საგამონაკლისოდ დაშვებული სპეციალური ზონალური შეთანხმების მინიჭება, რომელიც რეგულირდება ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016
წლის 24 მაისის #14-39 დადგენილების 22-ე მუხლის მე-3 პუნქტის პირობის თანახმად და მოცემულ შემთხვევაში განიხილება განაშენიანების რეგულირების გეგმის
ფარგლებშივე საცხოვრებელი სახეობის 55%-მდე გადამეტების კუთხით, მხოლოდ მე-6 სექტორში დასაგეგმარებელ მოცულობაში.
ასევე გამონაკლისს წარმოადგენს 13-ე, 18-ე და 23-ე სექტორებში (რზ-3) ღია და დახურული საცურაო აუზების და სპორტული შნობა ნაგებობების (ფიტნეს დარბაზი)
განთავსებაზე საგამონაკლისოდ დაშვებული სპეციალური ზონალური შეთანხმების მინიჭება.

ძლიერი მხარეები:
1. განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტის დაბალი მაჩვენებელი. მიუხედავად იმისა რომ განა-შენიანების რეგულირების გეგმის გეგმარებითი დავალებით

ტერი-ტორიას მიენიჭა საკმაოდ მაღალი განაშენიანების ინტენსივობის კოეფი-ციენტი კ2=2.1, წარმოდგენილი პროექტი ითვალისწინებს მის შემცირებას კ2=1.2-მდე.
2. მთელი საპროექტო არეალის ფარგლებში იგეგმება დაახლოებით 33000 მ2 მწვანე საფარის დაგეგმარება, რაც ჯამში შეადგენს ტერიტორიის 27%-ს. მაქსიმალურად

შენარჩუნდება უკვე არსებული ხე-ნარგავები და დამატებით დაირგვება გარემოსთან შესაბამისი სხვადასხვა ჯიშის ხე-მცენარეები.
3. საცხოვრებელი ზონის დაპროექტებისას გავითვალისწინეთ რომ ყველა შენობას ჰქონოდა თანამედროვე სტანდარტებით მოწყობილი საკუთარი სარეკრეაციო

სივრცე, გამწვანებული ეზო, საზოგადოებრივი თავშეყრის და მოსასვენებელი სივრცეები, ბავშთა გასართობი მოედნები, რაც სამეზობლოში კომუნიკაციის
ხელშემწყობ ფაქტორად მიგვაჩნია.

4. სარეკრეაციო ზონაშეი განთავსდება სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ობიექტები: ღია და დახურული საცურაო აუზები, ფიტნეს დარბაზები და სპორტული
მოედნები. აღნიშნული უბანი სრულად პასუხობს საცხოვრებელ გარემოზე თანამედროვეობის მოთხოვნებს და ორიენტირებულია მაცხოვრებელთა ბინებიდან
„გარეთ გამოყვანაზე“ ეკოლოგიურად სუფათა გარემოში თუ გასართობ სივრცეებში, რაც სოციალური ინტეგრაციის დონის გაღრმავებას შეუწყობს ხელს.

5. საგანმანათლებლო სექტორის არსებობა. საგანმანათლებლო სექტორის ფარგლებში დაგეგმილია 300 მოსწავლეზე გათვლილი სკოლის დაგეგმარება სავარაუდო
ფართობით 3000 მ2 და 40 სკოლანდელ აღსაზრდელზე განსაზღვრული ბაღის მშენებლობა, ფართობით 600 მ2.

6. გაუნაშენიანებელი ტერიტორია - გეგმარებითი შემზღუდავების არ არსებობა
7. გახსნილი სივრცეები - გააჩნია ხედი საქალაქო და შემოგარენ სივრცეზე.
8. კომპლექსში ფუნქციების გამიჯვნა გეგმარებით ერთეულებად, ფუნქციებს შორის კონფლიქტების გამორიცხვა/მინიმალიზება.
9. კომპლექსამდე მისასვლელი საავტომობილო გზებისა და ქუჩების დამაკმაყოფილებელი გამტარუნარიანობა.
10. მყუდრო ურბანული სივრცე - მოწყვეტილი ქალაქის ძირითად ნაკადებს.
11. მარტივი რელიეფი. (საშუალო ქანობი საშუალოდ 10%)
12. ტერიტორიაზე მოეწყობა როგორც გარე ისე მიწისქვეშა ავტოსადგომები, რომელიც ასევე მთლიანად აკმაყოფილებს რეგლამენტით დადგენილ, საპროექტო

მაშტაბით მოთხოვნილ რაოდენობებს.
13. საპროექტო უბანი და მასში შემავალი ყველა შენობა-ნაგებობა და რეკრეაციული სივრცეები ადაპტირებულია შშმ პირთა გადაადგილებისთვის.

სუსტი მხარეები:
1. დაუგეგმარებლად განვითარებული ქაოტური გარემო კრწანისის უბანში მთლიანად - სპონტანურად განვითარებული საზოგადოებრივი ფუნქციები და

მიზიდულობის წერტილები. (POI)
2. საავტომობილო გზების და ქუჩების არაფორმირებული, ჩამოუყალიბებლი სტრუქტურა და საფარი. (გრუნტი)
3. სანიაღვრე წყალარინების და კანალიზაციის ქსელების არაფორმირებული, ჩამოუყალიბებლი სტრუქტურა.
4. არსებული ქუჩების სავალი ნაწილის გაყოლებაზე საჯარო საპარკინგე სივრცის არ არსებობა.
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შესაძლებლობები:
1. გაუნაშენიანებელი ტერიტორია - დაგეგმარებაში თავისუფალი მოქმედებების განხორციელების შესაძლებლობა.
2. საჯარო სარეკრეაციო სივრცეების მოწყობის შესაძლებლობა.
3. საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარე საცხოვრებელი და საზოგადოებრივი სივრცეების, მოწესრიგებულ სტრუქტურაში ჩართვა. (დაგეგმარებული და

მოწესრიგებული უბანი, წაახალისებს მიმდებარე განაშენიანებას, შეიქმნას უკეთესი და ჯანსაღი საცხოვრებელი პირობები და გარემო)
4. ლოკალური, თვითკმარი საინჟინრო ინფრასტრუქტურის განვითარების შესაძლებელობა.
5. განვითარებული კომერციული სექტორის ჩამოყალიბება, რაც ასე აკლია მიმდებარე განაშენიანებას.

გამოწვევები:
1. მუნიციპალიტეტის მხრიდან საერთო საქალაქო საინჟინრო და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით უზრუნველყოფის (მათ შორის მიმდებარე საავტომობილო

გზების)  შექმნისა და განვითარების არასაკმარისი ტემპი. კანონის მიხედვით აღნიშნული ადგილობრივი თვითმმართველობის ორგანოების ვალდებულებაა.
2. მოუწესრიგებული სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურა, რაც დაუბრკოლებელი მისადგომობის საშუალებას არ იძლევა ქალაქის ნებისმიერი უბნიდან

საზოგადოებრივი ტრანსპორტით.

მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსება და მათი მაქსიმალური სიმღლეები:
1. მიწის ნაკვეთზე შენობათა განთავსების ზოგადი წესი და მათი მაქსიმალური სიმაღლეები განისაზღვრება 14-39 წესებით;
2. 14-39 დადგენილების 30 მუხლში აღწერილი წესების თანახმად, ასაპროექტო ტერიტორიაზე დასაგეგმარებელი სექტორების ნაწილს უდგინდება უკანა ეზოს პრინციპი.
საპროექტო განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზის დადგენის ნაწილში გასათვალისწინებელია ის გარემოება, რომ საპროექტო არეალი თითქმის სრულად
გარსშემორტყმულია ქუჩებით. ტერიტორიის ეს არეალი, წარმოადგენს საზოგადოებრივ სივრცეს.
3. მაქსიმალური სიმღლეების ათვლა სავალდებულოა საზოგადოებრივი საზღვრების მხრიდან და უკანა ეზოს მხრიდანაც. (იხ. გეგმა სიმღლის განმსაზღვრელ გეგმაზე)
4. განაშენიანის რეგულირების (წითელი ხაზები) მაქსიმალურად დადგენილია მწვანე ნარგავების სასიცოცხლო ფუნქციების დაცვის მიზნით.
5. სავალდებულო (ლურჯი) ხაზები არ არის დადგენილი.
6. საპროექტო არეალების დასადგენად გამოყენებულია წითელი რეგულირების ხაზები
7. სივრცით-გეგმარებით წყობა არის ღია და შერეული.
8. ავტოსადგომები რეგულირდება 14-39 დადგენილებების მოთხოვნების თანახმად ორივე
ტერიტორიულ-სრტუქტურული ზონის (პზ)-ს და (გკ)-ს შესაბამისი მოთხოვნებით და ჯამში შეადგენს 831 ერთეულს.
9. საპროექტო ნაკვეთებიდან, მათი ფუნქციური დატვირთვრთვების თავისებურებების გათვალისწინებით, შემოღობვა დაგეგმილია მხოლოდ საგანმანათლებლო
ობიექტების დასაგეგმარებლად გამოყოფილი სექტორების. ასევე საპროექტო არეალის გრუნტის ზედაპირის სპეციფიკიდან გამომდინარე, შესაძლებელია გარკვეულ
მონაკვეთებში გრუნტის დამჭერი კედლების დაგეგმარება.

გრგ განხორციელების რიგითობა:
საპროექტო უბანში გრგ შემადგენელ ყველა სექტორს მინიჭებული აქვს განხორციელების რიგის ნომერი (იხ. შესაბამისი რუკები). თითოეულ რიგში გამოყოფილია
შემდეგი
თანმიმდევრობა:
1. მიწის სამუშაოები
2. ხაზოვანი ნაგებობების მოწყობა
3. 1 სექტორში საცხოვრებელი შენობის მშენებლობა
4. 2 სექტორში სატრანსფორმატოროს მშენებლობა
5. 3 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
6. 4 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
7. 5 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
8. 6 სექტორში მრავალფუნქციური შენობების მშენებლობა
9. 7 სექტორში სკოლის მშენებლობა
10. 8 სექტორში საბავშვი ბაღის მშენებლობა
11. 9 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
12. 10 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
13. 11 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
14. 12 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
15. 13 სექტორში ფიტნესის და საცურაო აუზის მშენებლობა
16. 14 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
17. 15 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
18. 16 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
19. 17 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
20. 18 სექტორში ფიტნესის და საცურაო აუზის მშენებლობა
21. 19 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
22. 20 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
23. 21 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
24. 22 სექტორში საცხოვრებელი შენობის მშენებლობა
25. 23 სექტორში საცხოვრებელი შენობების მშენებლობა
26. 24 სექტორში ფიტნესის და საცურაო აუზის მშენებლობა
რიგითობა შეიძლება დაზუსტდეს ცალკეული ობიექტის სამშენებლო დოკუმენტაციის პროექტებში. სქემის მიხედვით თითოეული სექტორი განვითარდება შემდეგი
მიმდევრობით:
პირველ ეტაპი - დაიწყება ძირითადი მიწის სამუშაოები და მოეწყობა გრუნტის გზები.
მეორე ეტაპი: კომუნიკაციების გაყვანა და დაერთება, შენობების აგება
მესამე ეტაპი: ტერიტორიის კეთილმოწყობა, დასუფთავება, ასფალტის გზის მოწყობა, საფეხმავლო ბილიკების მოწყობა და ტერიტორიის გამწვანება დენდროლოგიური
პროექტის შესაბამისად.
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p.
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1. naxazze zomebi mocemulia metrebSi
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ganaSenianebis regulirebis gegma. grafikuli nawili
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krwanisi roial rezidensi

gamoyenebuli pirobiTi aRniSvnebi da SWOT analizi

gamoyenebuli pirobiTi
aRniSvnebi da SWOT

analizi

4

S W O T

გაუნაშენიანებელი ტერიტორია --
გეგმარებითი შემზღუდავების არ
არსებობა

გახსნილი სივრცეები -- გააჩნია ხედი
საქალაქო და შემოგარენ სივრცეზე

კომპლექსში ფუნქციების გამიჯვნა
გეგმარებით ერთეულებად ფუნქცი-
ებს შორის კონფლიქტების გამო-
რიცხვა/მინიმალიზება

კომპლექსამდე მისასვლელი საავტო-
მობილო გზებისა და ქუჩების
დამაკმაყოფილებელი გამტარუნა-
რიანობა

მყუდრო ურბანული სივრცე -
მოწყვეტილი ქალაქის ძირითად
ნაკადებს

მარტივი რელიეფი (საშუალო ქანობი
საშუალოდ 10%)

დაუგეგმარებლად განვითარებული
ქაოტური გარემო კრწანისის უბანში
მთლიანად -- სპონტანურად
განვითარებული საზოგადოებრივი
ფუნქციები და მიზიდულობის
წერტილები (POI)

საავტომობილო გზების და ქუჩების
არაფორმირებული, ჩამოუყალიბებლი
სტრუქტურა და საფარი (გრუნტი)

სანიაღვრე წყალარინების და
კანალიზაციის ქსელების არაფორ-
მირებული, ჩამოუყალიბებლი
სტრუქტურა

გაუნაშენიანებელი ტერიტორია --
დაგეგმარებაში თავისუფალი
მოქმედებების განხორციელების შე-
საძლებლობა

საჯარო სარეკრეაციო სივრცეების
მოწყობის შესაძლებლობა

საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარე
საცხოვრებელი და საზოგადოებრივი
სივრცეების, მოწესრიგებულ სტრუქ-
ტურაში ჩართვა. (დაგეგმარებული და
მოწესრიგებული უბანი, წაახალისებს
მიმდებარე განაშენიანებას, შეიქმნას
უკეთესი და ჯანსაღი საცხოვრებელი
პირობები და გარემო)

მუნიციპალიტეტის მხრიდან საერთო
საქალაქო საინჟინრო და სატრან-
სპორტო ინფრასტრუქტურით
უზრუნველყოფის (მათ შორის მიმდე-
ბარე საავტომობილო გზების)
შექმნისა და განვითარების არა-
საკმარისი ტემპი. კანონის მიხედვით
აღნიშნული ადგილობრივი თვით-
მმართველობის ორგანოების ვალდე-
ბულებაა

მთელი საპროექტო არეალის ფარ-
გლებში იგეგმება დაახლოებით 33000
მ2 მწვანე საფარის დაგეგმარება, რაც
ჯამში შეადგენს ტერიტორიის 27%-ს.
მაქსიმალურად შენარჩუნდება უკვე
არსებული ხე-ნარგავები და
დამატებით დაირგვება გარემოსთან
შესაბამისი სხვადასხვა ჯიშის ხე-
მცენარეები.

განაშენიანების ინტენსივობის კო-
ეფიციენტის დაბალი მაჩვენებელი.
მიუხედავად იმისა რომ განა-
შენიანების რეგულირების გეგმის
გეგმარებითი დავალებით ტერი-
ტორიას მიენიჭა საკმაოდ მაღალი
განაშენიანების ინტენსივობის კოეფი-
ციენტი კ2=2.1, წარმოდგენილი
პროექტი ითვალისწინებს მის შემცი-
რებას კ2=1.2-მდე.

საგანმანათლებლო სექტორის არსე-
ბობა. საგანმანათლებლო სექტორის
ფარგლებში დაგეგმილია 300 მოსწავ-
ლეზე გათვლილი სკოლის
დაგეგმარება სავარაუდო ფართობით
3000 მ2 და 40 სკოლანდელ
აღსაზრდელზე განსაზღვრული ბაღის
მშენებლობა, ფართობით 600 მ2.

საცხოვრებელი ზონის დაპრო-
ექტებისას გავითვალისწინეთ რომ
ყველა შენობას ჰქონოდა თანამე-
დროვე სტანდარტებით მოწყობილი
საკუთარი სარეკრეაციო სივრცე, გამ-
წვანებული ეზო, საზოგადოებრივი
თავშეყრის და მოსასვენებელი სივრ-
ცეები, ბავშთა გასართობი მოედნები,
რაც სამეზობლოში კომუნიკაციის
ხელშემწყობ ფაქტორად მიგვაჩნია.

სარეკრეაციო ზონაშეი განთავსდება
სპორტულ-გამაჯანსაღებელი ობი-
ექტები: ღია და დახურული საცურაო
აუზები, ფიტნეს დარბაზები და
სპორტული მოედნები. აღნიშნული
უბანი სრულად პასუხობს საცხოვ-
რებელ გარემოზე თანამედროვეობის
მოთხოვნებს და ორიენტირებულია
მაცხოვრებელთა ბინებიდან „გარეთ
გამოყვანაზე“ ეკოლოგიურად სუფათა
გარემოში თუ გასართობ სივრცეებში,
რაც სოციალური ინტეგრაციის დონის
გაღრმავებას შეუწყობს ხელს.

.ტერიტორიაზე მოეწყობა როგორც
გარე ისე მიწისქვეშა ავტოსადგომები,
რომელიც ასევე მთლიანად
აკმაყოფილებს რეგლამენტით დადგე-
ნილ, საპროექტო მაშტაბით მოთხოვ-
ნილ რაოდენობებს.

საპროექტო უბანი და მასში შემავალი
ყველა შენობა-ნაგებობა და რეკრე-
აციული სივრცეები ადაპტირებულია
შშმ პირთა გადაადგილებისთვის.

არსებული ქუჩების სავალი ნაწილის
გაყოლებაზე საჯარო საპარკინგე
სივრცის არ არსებობა

ლოკალური, თვითკმარი საინჟინრო
ინფრასტრუქტურის განვითარების
შესაძლებელობა

განვითარებული კომერციული სექ-
ტორის ჩამოყალიბება, რაც ასე აკლია
მიმდებარე განაშენიანებას

მოუწესრიგებული სატრანსპორტო
ინფრასტრუქტურა - რაც
დაუბრკოლებელი მისადგომობის
საშუალებას არ იძლევა ქალაქის
ნებისმიერი უბნიდან
საზოგადოებრივი ტრანსპორტით

SWOT analizisakoordinato bade

saproeqto teritoria

sakadastro sazRvari

miwis nakveTis etapis rigiToba

mSeneblobis rigiToba

VI
saproeqto nakveTis nomeri11

6 sarT Senobebis sarTulianoba

6 fotos gadaRebis wertili da mimarTuleba

samSeneblo areali

arasamSeneblo areali

mdinaris wyaldacviTi zona

geodinamikuri safrTxis areali

sarevizio da Seusabamo grg-ebi

periferiuli zona (pz)

gegmarebiTi karkasi (gk)

sacxovrebeli zona 5 (sz-5)

sarekreacio zona 3 (rz-3)

satransporto zona 1 (tz-1)

specialuri zona 1 (specz-1)

quCa - 5 quCis nomeri

arsebuli quCebi

saproeqto quCebi

avtosadgomi

lifti da kibis ujredi

miwisqveSa avtosadgomze Casasvlel-amosasvleli pandusi

golfis eleqtro manqanebis savali quCa

velobiliki

qveiTTa bilikebi

trotuari

avtomobilis moZraobis mimarTuleba

golfis eleqtromobilis moZraobis mimarTuleba

avtomobilis savali nawili

avtosadgomi

wiTeli niSnuli (m)

Savi niSnuli (m)

Senobis absolituri niSnuli

1

3

5

2

4

6

1. zonis saxeoba

2. maqsimaluri simaRle m

3. ganaSenianebis koeficienti k-1

1 Wrilis maCvenebeli

4. ganaSenianebis intensivobis koeficienti k-2

5. gamwvanebis koeficienti k-3

6. saxuravis tipi

sazogadoebriv saqmiani zona 1 (ssz-1)

sazogadoebrivi sivrce

samezoblo mijnis zona

samSeneblo areali

ganaSenianebis regulirebis wiTeli xazi

ukana ezo

warmosaxviTi samezoblo mijnis zona
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1. miwis samuSaoebi

2. xazovani nagebobebis mowyoba

3. 1 seqtorSi sacxovrebeli Senobis mSenebloba

4. 2 seqtorSi satransformatoros mSenebloba

5. 3 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

6. 4 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

7. 5 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

8. 6 seqtorSi mravalfunqciuri Senobebis mSenebloba

9. 7 seqtorSi skolis mSenebloba

10. 8 seqtorSi sabavSvi baRis mSenebloba

11. 9 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

12. 10 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

13. 11 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

14. 12 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba

15. 13 seqtorSi fitnesis da sacurao auzis mSenebloba

16. 14 seqtorSi sacxovrebeli Senobebis mSenebloba
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rigiToba SeiZleba dazustdes calkeuli obieqtis samSeneblo

dokumentaciis proeqtebSi. sqemis mixedviT TiToeuli seqtori ganviTardeba

Semdegi mimdevrobiT:

pirvel etapi: daiwyeba ZiriTadi miwis samuSaoebi da moewyoba gruntis

gzebi.

meore etapi: komunikaciebis gayvana da daerTeba, Senobebis ageba

mesame etapi: teritoriis keTilmowyoba, dasufTaveba, asfaltis gzis

mowyoba, safexmavlo bilikebis mowyoba da teritoriis gamwvaneba

dendrologiuri proeqtis Tanaxmad
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*882019884713*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 01.18.06.013.013

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882019884713    -  25/10/2019 17:51:14   25/10/2019 18:10:42

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ÈÁÉËÉÓÉ ÊÒßÀÍÉÓÉ    

01 18 06 013/013

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ØÀËÀØÉ ÈÁÉËÉÓÉ , ØÖÜÀ ÊÒßÀÍÉÓÉ , (ÍÀÊÅ.

13/13)

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 121905.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6,

13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11, 13/12;01.18.06.013.002;

 01.18.06.013.003;  01.18.06.013.004;

 01.18.06.013.005;  01.18.06.013.006;

 01.18.06.013.007;  01.18.06.013.008;

 01.18.06.013.009;  01.18.06.013.010;

 01.18.06.013.011;  01.18.06.013.012;  

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882019884713  , ÈÀÒÉÙÉ 25/10/2019 17:51:14

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  25/10/2019

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N191309797 , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:25/10/2019 ,ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Í. áÏ×ÄÒÉÀ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:404569837

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882019883649

ÈÀÒÉÙÉ 25/10/2019

15:57:16

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 25/10/2019

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÈÉ ÁÉ ÓÉ ÁÀÍÊÉ"; 

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÛÐÓ ÊÒßÀÍÉÓÉ ÒÏÉÀË ÒÄÆÉÃÄÍÓÉ 40469837; 

ÓÀÂÀÍÉ:ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÉ ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÉÈ 121905.00 ÊÅ.Ì; ;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N1231232590738,  ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÍÏÌÄÒÉ N191308334,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ

ÈÀÒÉÙÉ25/10/2019,  ÍÏÔÀÒÉÖÓÉ Í. áÏ×ÄÒÉÀ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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dakveTa #

damkveTi:

arqiteqtori

misamarTi:

pr. saxelwodeba:

daamuSava

stadia furceli furclebi

masStabi

TariRi
naxazi:

misamarTi:

Tanamdeboba gvari xelmowera

SeniSvnebi

formati A-1

eqsplikacia

pirobiTi niSnebi

2019

q. Tbilisi,

krwanisis quCa, nakv. 13/13

p.

arqiteqtori

n. namoraZedireqtori

daamuSava

a. papeliSvili

1. naxazze zomebi mocemulia metrebSi

2. naxazze niSnulebi mocemulia meterebSi

l. maTiaSvili

a. papeliSvili

l. maTiaSvili

q. Tbilisi, krwanisis quCa, nakv. 13/13

sakadastro kodi 01.18.06.013.013

Semsrulebeli:

Krtsanisi Royal Residence

S.p.s

krwanisi roial rezidensi

ganaSenianebis regulirebis gegma. grafikuli nawili

ganaSenianebis regulirebis gegmis proeqto

S.p.s

krwanisi roial rezidensi
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